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TITRE 1V
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES (A)

Caractere de la zone

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent €tre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et
économique des terres agricoles.

La zone présente un espace tampon, At, ol toutes les constructions sont interdites.

Rappel

- Les travaux, installations et aménagements mentionnés aux articles R, 421-19 4 R. 421-22 sont
soumis a permis d’aménager et ceux mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25 doivent faire
I’objet d’une déclaration préalable.

- Les cl6tures a l'exception des clotures habituellement nécessaires a F'activité agricole ou forestiere
sont soumises a déclaration.

- Les regles édictées par le PLU s’appliquent dans les lotissements et les permis valant division a
chaque terrain issu de la division.

ARTICLE A 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

- les constructions a usage de commerce,

- les constructions a usage de bureau,

- les constructions & usage de service,

- les constructions a usage d'hotellerie-restauration,

- les constructions a usage d'artisanat,

- les constructions d'entrepdts non agricoles,

- les constructions a usage d'industrie,

- I'ouverture et l'exploitation de carrieres,

- les dépdts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- le stationnement des caravanes hors terrain aménagés visé aux articles R. 443-1 et suivants du
code de 'urbanisme,

- les terrains de camping et de caravaning visés par le code de I'urbanisme,

- les terrains d'accueil des habitations Iégeres de loisirs visés par le code de l'urbanisme,

- les caravanes isolées,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public visées aux articles R. 442-2 du code de
I'urbanisme.

Dans le seul secteur At: ..
- tout type de constructions.
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ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI. SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises dans la zone A, sauf le secteur At :

- les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a conditions qu'elles soient nécessaires
a une exploitation agricole,

- les constructions et la transformation de constructions 4 usage agricole existantes destinées a des
activités d'agro-tourisme (hébergement, accueil, restauration, vente de produits de la ferme...) a
condition qu’elles soient nécessaires a une exploitation agricole,

- les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement agricoles a condition que le
périmétre d'isolement ne compromette pas l'urbanisation des zones U et AU.

Toutes les constructions, installations ou aménagements doivent préserver un passage de 6 meétres
de part et d’autres des fossés.

ARTICLE A 3: ACCES ET VOIRIE

Acces

- pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie, publique ou privée, soit
directement soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,

- le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité,

- les caractéristiques d'un accés carrossabie doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant la défense contre l'incendie et la protection civile,

- les accés sur les voies départementales peuvent étre subordonnés & la réalisation d’aménagements
particuliers tenant compte de Uintensité et de la sécurité de la circulation, de facon a éviter les
risques pour la sécurité des usagers.

Voirie :

- le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a fa destination de I'immeuble
ou de l'ensemble d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

- eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour
toute opération nouvelle qui le requiert. Le branchement est a la charge du constructeur.

En ['absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique de se raccorder au réseau, une
alimentation autonome conforme aux normes sanitaires en vigueur est obligatoire.

- eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes (DDASS).

Assainissement :

- eaux usées :

En cas d'absence de réseau d'assainissement collectif ou en cas d'impossibilité technique de s'y
raccorder, un dispositif d'assainissement autonome conforme aux normes sanitaires en vigueur est
obligatoire pour toute nouvelles construction qui le requiert.
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- eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe ou étre adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE A 5§ : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée en retrait par rapport aux voies. Ce retrait est mesuré par
rapport a l'alignement et doit se situer au moins a :

- 10 métres des voies communales,

- 25 métres des routes départementales.

Des adaptations pour des constructions existantes peuvent &tre accordées si les travaux ont pour
objet d'améliorer la conformité de !'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur 'implantation ou le gabarit de I'immeuble.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul égal a la moitié de feur hauteur avec un
minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

Des adaptations pour des constructions existantes peuvent étre accordées si les travaux ont pour
objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de I'Y'mmeuble.

Cet article ne s’applique pas aux équipements publics d’infrastructure ou aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions & usage d'habitation non contigués implantées sur une méme propriété doivent
s'implanter a une distance {'une de 'autre au moins égale a 6,5 métres.

Pour les autres constructions, deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété

doivent s'implanter a une distance suffisante pour permettre le passage et le fonctionnement du
matériel de lutte contre I’incendie.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d’habitations ne peut excéder 6,5 métres a I’égout de la toiture
depuis le sol naturel.
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La régle ne s'applique pas aux constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-
dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur de la
construction existante.

N

Cet article ne s'applique pas aux reconstructions a ['identique aprés sinistre, aux équipements

quij
publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

Des dépassements peuvent étre accordés pour des motifs concourant 4 I'amélioration architecturale,
notamment afin de permettre la réalisation de maisons faisant preuve d'une recherche, de design ou
présentant un caractére innovant, notamment dans le cadre de production d’énergies renouvelables
(énergie solaire...).

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et les ouvrages par leurs volumes, les matériaux utilisés, les enduits et les
peintures doivent s’harmoniser avec les constructions existantes.

Il est interdit de laisser & nu des matériaux destinés a &tre recouverts. Toutes les facades secondaires
du bitiment doivent &tre traitées de la méme manieére que les murs des facades principales ou avoir
un aspect qui s'harmonise avec celles-ci.

Les constructions agricoles doivent en outre respecter en particulier les prescriptions suivantes :

- I'utilisation de matériaux brillants ou de couleurs vives pour les facades et les toitures est interdite,
- les pentes de toiture doivent étre comprises entre 15 et 35°,
- les couvertures en tole non teintes sont interdites.

Cet article ne s'applique pas aux bitiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

Des dérogations peuvent étre accordés pour des motifs concourant d 'amélioration architecturale,
notamment afin de permettre la réalisation de maisons faisant preuve d'une recherche, de design ou
présentant un caractére innovant, notamment dans le cadre de production d’énergies renouvelables
(énergie solaire...).

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux
besoins des nouvelles constructions.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un aménagement végétal doit accompagner les constructions agricoles,

PLU de Lucquy ~ Réglement 38




A
K8 Environnement Conseil

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

N’est pas réglementé.
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